


نمونه قرارداد مبایعه نامه ملک
ارائه شده توسط گروه حقوقی دادملک

ماده 1 : طرفين قرارداد -1-1 فروشنده/فروشــــندگان ...................................................... فرزنــــد .............................. بــــه شــــماره شناســــنامه ......................................... صـــــــــــــادره از ................................کـــــــــــــدملي .................................................. متولـــــــــــــد ............................ ســــــــــــاکن .................................................................... تلفــــــــــــن ...................................... بـــــــــــــا وکالت/قيمومت/ولايت/وصايت .................................. فرزند ...................... بـه شـماره شناسـنامه ........................ متولـد .............................. بموجب ................................ -2-1 خريدار/خريــــــداران ...................................................... فرزنــــــد .............................. بــــــه شــــــماره شناســــــنامه ........................................... صــــــــــــادره از ................................کــــــــــــدملي .................................................. متولــــــــــــد ............................ ســــــــــــاکن .................................................................... تلفــــــــــــن ...................................... بـــــــــــــا وکالت/قيمومت/ولايت/وصايت .................................. فرزند ...................... بـه شـماره شناسـنامه ........................ متولـد .............................. بموجب ................................. ماده :2 موضوع و مشخصات مورد معامله عبارتسـت از انتقـال ......................... دانـگ يـک .............................................. داراي پـلاک ثبتـي شـماره .................... فرعــي از ............... اصــلي قطعــه ....................... واقـــع در بخــش ................ حــوزه ثبتــي .......................... بــه مســاحت ................................... متــر مربــع دارای ســند مالکیــت بــه شــماره ســریال .................. صــفحه .............. دفتــر .............. بانضمام .............. دانگ پارکینگ شماره ......................... فرعی و .............. دانگ انباری شماره ....................... فرعی از ................... اصلی طبق سند رهنی شماره ....................... دفتر اسناد رسمی ..................... مورد رهن بانـک ..................... داراي حق اشتراک آب / برق / گاز / اختصاصي / اشتراکي / شوفاژ / روشن / غيرروشن / کـولر/ تلفـن دايـر/ غير داير به شماره ........................................................................ به نشاني .......................................................................................................................................................................................... ........................ ماده 3 : ثمن معامله مبلغ ................................... ریال معادل ......................................... تومان وجه رایج مملکتی تعیـین و مـورد توافـق و تراضی طرفین قرار گرفت که به شرح ذیل از سوی خریدار / خریداران پرداخت می گردد : -1-3 مبلـــــغ ................................... ریال معـــــادل ................................... تومـــــان نقـــــدًا بـــــه موجـــــب چـــــک شـــــماره ................................... عهــده بانــک ........................ مــورخ ................................... فــی المجلــس از ناحیــه خریــدار / خریداران به فروشنده به عنوان قسمتی از ثمن معامله پرداخت و فروشنده / فروشندگان با امضاء ایـن مبایعـه نامـه اقـرار به اخذ مبلغ فوق نموده اند . -2-3 بقیــــــه ثمــــــن معاملــــــه کــــــه مبلــــــغ .................................................... ریال تعيــــــين گرديــــــد ریال معــــــادل .................................................... ریال تعيين گرديد تومان می باشد توافق گردید به شرح ذیل پرداخت گردد مبلغ.......... و الباقی ثمـن معاملـه کـه مبلـغ ..................................................................................................... مـی باشـد بـه هنگـام تنظـیم سـند رسـمی و انتقـال قطعـی / وکـالتی در دفترخانـه شـماره ........................................... واقـع در ................................................................................................................... تبصره 1 : عدم وصول چکها یا مطالبه مبلغ مندرج در بند 3-1 ماده 3 این مبایعه نامـه از سـوی فروشـنده / فروشـندگان تأثیری در صحت معامله ایجاد نخواهد کرد . تبصره 2 : فروشنده متعهد گردید مـورد معاملـه را در تـاریخ ........................................... صـحیح و سـالم تخلیـه کامـل نموده و در قبال اخذ رسید کتبی به خریدار تحویل نماید . ماده 4 : شرايط مربوط به تنظيم سند -1-4 طــرفين متعهــد شــدند جهــت تنظــيم ســند طبــق قــرارداد در تــار يخ / / 13 در دفتــر اســناد رســمي شــماره .......................................... و یـــــــــــا دفترخانـــــــــــه ای کـــــــــــه بانـــــــــــک یـــــــــــا ســـــــــــازمان متبوعـــــــــــه واقـــــــــــع در ...................................................................................... پیشنهاد نمایـد حاضـر شـوند و بـا انجـام کلیـه تعهـدات و شـرایط مندرج در مبایعه نامه نسبت به تنظیم سـند رسـمی مـورد معاملـه اقـدام نمایـد و فروشـنده متعهـد گردیـد سـند را بـه نـام خریدار یا هر کس که خریدار معرفی نماید انتقال دهد ، در ضمن اجرای تعهد به تنظيم سند از طرف فروشنده بنام انتقال گيرنده بعدي ، موکول به احراز انتقال از طريق ارائه قرارداد مي باشد . در صورت عدم حضور هر يک از طرفين در دفتر خانه اسناد رسمي براي تنظيم سند ، گواهي سر دفتر مثبت تخلف نامبرده مي باشد . -2-4 عدم ارائه مستندات و مدارک لازم جهت تنظيم سند از طرف فروشنده و عدم پرداخت ثمن توسط خر يدار در حکم عدم حضور است و سر دفتر در موارد مذکور مجاز به صدور گواهي عدم حضور مي باشد . ماده 5 : شرايط تسليم مورد معامله -1-5 فروشنده موظف اسـت مـورد معاملـه را در تـار يخ / / 13 بـا تمـام توابـع و ملحقـات و منضـمات آن تسـليم خر يدار کند و هر گونه موانع در استيفاء و بهره برداري کامل از مورد معامله را برطرف کند . -2-5 در صورتيکه معلوم گردد مورد معامله به جهت قـوه قـاهره قابليـت انتقـال نداشـته و ايـن عامـل مربـوط بـه زمـان انعقاد مبايعه نامه باشد عقد باطل است و فروشنده موظف است ثمن در يافتي را به خر يدار عودت نمايد . -3-5 در صورتيکه معلوم گردد مورد معامله به هر علتي غير از عامل قوه قاهره مانند رهـن ، مصـادره ، عمليـات اجرائـي دادگستري و يا اجراي اسناد رسمي ، مستحق للغير و غصبـي بودن قانونـًا قابل انتقــال به خر يــدار نبـوده فروشنــده موظـف است علاوه بر استرداد ثمن معامله معادل ........................................................... ریال بعنوان خسارت به خر يدار بپردازد . -4-5 کليه هز ينه هاي ناشي از تسليم مورد معامله بر عهده فروشنده است ، مگر اينکه به صورت ديگري توافـق شـده باشد . ماده 6 : آثار قرارداد -1-6 اين قرارداد فروشنده را از هرگونه انتقـال مـورد معاملـه بـه هـر عنـوان و دليـل بـه غيـر از خريـدار منـع مـي کنـد . در صورت تخلف و انتقال به غير ، خر يدار حق خواهد داشت درخواست فسـخ قـرارداد را نمـوده و يـا بـا اقامـه دعـوي ابطـال بـه طرفيت فروشنده و منتقل اليه ، الزام فروشنده را به انتقال مورد معامله بخواهد . در صورتيکه الزام ممکـن نباشـد خر يـدار حــق فســخ معاملــه را دارد و فروشــنده موظــف اســت کليــه هز ينــه هــايي کــه خر يــدار متقبــل شــده بپــردازد و معــادل ................................................... ریال بعنوان خسارت تخلف از عدم انجام تعهد به وي پرداخت نمايد . -2-6 فروشنده متعهد است قب ًلا و يا حداکثر تا زمان مقرر براي تنظيم سند رسمي کليه مجوزها و مدارک لازم از مراجع مختلف در خصوص مورد معامله از قبيل مفاصاحساب شهرداري ، مالياتي و غيره را اخذ نمايد . -3-6 فروشنده مکلف است کليه بدهيهاي احتمالي در خصوص توابع ، اعيان ، مستحدثات و امکانات موجـود در مـورد معامله را حداکثر تا زمان تنظيم سند رسمي تصفيه نمايد . -4-6 هز ينه هاي نقـل و انتقـال اعـم از دارايـي ، شـهرداري و غیـره ، بعهـده فروشـنده اسـت و هز ينـه حـق الثبـت و حـق التحر ير بر عهده ...................... مي باشد

 قيمت توافق شده براي معامله در بند 1 ماده 3 به هيچ عنوان و به جهت نوسان قيمت مورد معامله قابل تغييـر نيست و از اين حيث حق و ادعايي براي فروشنده يا خر يدار متصور نيست . -6-6 کليه خيارات از جمله خيار غبن به استثناي خيار تدليس با اقرار طرفين اسقاط گرديد . -7-6 در صـــورتيکه عـــدم اجـــراي تعهـــد از جانـــب فروشـــنده باشـــد وي مکلـــف اســـت بـــه ازاي هـــر روز تـــاخير مبلـــغ ................................ ریال بعنـوان خسـارت تـاخير اجـراي تعهـد بـه طـرف مقابـل پرداخـت نمايـد و در صـورتيکه ممتنـــع خريدار باشد وي مکلف است به ازاي هر روز تاخير مبلغ ..................................... ریال بعنـوان خسـارت تـاخير اجـراي تعهـد در وجه طرف مقابل پرداخت نمايد . خسارت مذکور علاوه بر انجام تعهد اصلي بوده و با آن قابل جمع است . ماده 7 حق الزحمه مشاور املاك طبق تعرفه كميسيون نظارت شهرستان ..................................................... بـه طـور جداگانـه بـه عهـده طـرفین اسـت کـه همزمـان بـا امضـاء ایـن قـرارداد مبلـغ .......................................... ریـال پرداخـت شـده و رسـید دریافت نمایند . فسخ یا اقاله قرارداد تأثیری در میزان حق الزحمه نخواهد داشت . ماده 8 ايــــــــــن قــــــــــرارداد در تــــــــــاريخ / / 13 در دفتــــــــــر مشــــــــــاور امــــــــــلاک ..................... بــــــــــه نشــــــــــاني ............................................................................. در سه نسخه بين طرفين تنظيم و امضـاء و مبادلـه گرديـد . مشـاور املاک موظـف اسـت ضـمن ممهـور نمـودن نسـخ قـرارداد بـه مهـر مخصـوص دفتـر امـلاک ، نسـخه اول و دوم را بـه خريـدار و فروشنده تسليم نمايد و نسخه سوم را در دفتر مخصوص بايگاني کند و هـر سـه نسـخه داراي اعتبـار يکسـان اسـت کـه بـا تنظيم سند رسمي از درجه اعتبار ساقط است . ماده 9 موارد حقوقي مفاد اين قرارداد مطابق با مقررات جاری است وتایید میشود...............................................................................
......................................................................................................................................................................................................................................
..................................................................................................................
نام خانوادگی فروشنده .......................
نام و نام خانوادگی خريدار....................
 نام و نام خانوادگی شهود..................


با احراز هويت متعاملين و مدارک و اسناد مورد
معامله تمام مراتب مندرج در اين
مبايعه نامه به تائيد و گواهي اينجانب مي رسد .
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